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SANIERUNGS-
SATZUNG

,ORTSLAGE SPIESHEIM®

§ 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Zur Behebung stadtebaulicher Missstande wird der unter § 2 naher
beschriebene Bereich gemal § 142 Abs. 3 BauGB als Sanierungsgebiet

Der Ortsgemeinderat der T e . . _
formlich festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Ortslage Spiesheim*.

Gemeinde Spiesheim hat am
26.06.2023 folgende Satzung
beschlossen:
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SANIERUNGSGEBIET

§ 2 Geltungsbereich

S(P Der raumliche Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden verlauft die Abgrenzung lber
die auBenliegenden Gebaude bis an die
landwirtschlich genutzten Flachen

Im Stiden bis an die StralRe im Holzweg
und zum Sportgelande am Zollstock.

Im Westen hinter der Bebauung entlang
der Oberstralle.

Im Osten grenzt das Gebiet an das
Neubaugebiet ,,An der Ganseweide” und
im Norden an der Frankenhohe.

Quelle: DSK
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Legende

= Sanierungsgebiet
Stand der Daten: August 2022

Eigene Darstelung baskerend auf den ALKIS-Daten
der VG Worrstadt und OpenStreetMap
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STADT
ENTWICKLUNG

DSK

SANIERUNGS-
SATZUNG

,ORTSLAGE SPIESHEIM“
§ 3 Verfahren

Die Sanierungsmalinahme wird gemal § 142 Abs. 4 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Vorschriften des § 144
BauBG Uber die genehmigungspflichtigen Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden keine Anwendung. Die Anwendung des dritten
Abschnitts ,,Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften” der §§ 152

Der Ortsgemeinderat der bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

Gemeinde Spiesheim hat am

26.06.2023 folgende Satzung § 4 Durchfiihrungsfrist

beschlossen: _ _ _ .
Die Sanierung soll gemal § 142 Abs. 3 BauGB innerhalb von fiinfzehn

Jahren nach dem Inkrafttreten der Satzung durchgefihrt werden.
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8§87 h, 10 f und 11 a des
Einkommensteuergesetzes (EStG) ‘
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§ 7h EStG

Erhohte Absetzung von Herstellungskosten an Gebauden in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen bis zu
9 v.H. im Jahr des Abschlusses der Malinahme und in den sieben
folgenden Jahren. Danach vier Jahre 7 v.H.

Nur im Zusammenhang mit Gewinneinkunftsarten (Einklnfte aus
Begunstigungsvorschriften fur Vermietung und Verpachtung, Gewerbebetrieb, selbstiandiger Arbeit

Denkmaler und Gebaude in und Land- und Forstwirtschaft) i. S. § 2 Abs. 1 Nr. 1-3 und Nr. 6 EStG.
stadtebaulichen

Sanierungs- und
Entwicklungsgebieten

Einkommensteuerliche
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§ 10f EStG

Sonderausgabenabzug fliir Baudenkmaler und Gebaude in
stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsgebieten Aufwendungen
fir BaumaRnahmen:

Herstellungsmalinahmen (Abs. 1) und ErhaltungsmafRnahmen (Abs. 2)
bis zu 9 v.H. im Jahr des Abschlusses der Malinahme und in den neun
folgenden Jahren.

Einkommensteuerliche besondere Voraussetzung:

Beglinstigungsvorschriften flr - am eigenen, zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebaude;
Denkmaler und Gebaude in - nicht kombinierbar mit SteuerermaRigung nach § 35c EStG
stadtebaulichen (SteuerermalRigung fiir energetische Mallnahmen bei zu eigenen
Sanierungs- und Wohnzwecken genutzten Gebauden).

Entwicklungsgebieten Besonderheit: Objektbeschrankung (§ 10f Abs. 3)
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§ 11a EStG

Einkommensteuerliche
Beglinstigungsvorschriften fir
Denkmaler und Gebaude in
stadtebaulichen

Sanierungs- und
Entwicklungsgebieten

STADT
ENTWICKLUNG

DSK

Verteilung von Erhaltungsaufwand an Gebauden in stadtebaulichen
Sanierungs- und Entwicklungsgebieten auf zwei bis finf Jahre
Voraussetzungen wie bei § 7h (korrespondierend zu § 10f Abs. 2 fir
wirtschaftlich genutzte Gebaude)

DSK GmbH / 25.05.2023 / Folie 10



Gegenuberstellung der
Abschreibungsmoglichkeiten




Gegenuberstellung der Abschreibungsmoglichkeiten

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:

Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fuhren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Turen, Treppen,
Dacheindeckung...

VERMIETET ODER BETRIEBLICH GENUTZT

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

ENTWICKLUNGSBEREICH

§ 7 Abs. 4 oder 5 EStG:
Abschreibung linear

«  Uber 40 Jahre fiir (Wohn-)Gebdude dlter als
01.01.1925

e Uber 50 Jahre fiir (Wohn-)Gebdude jiinger als
31.12.1924

«  Uber 33 Jahre fiir Betriebsgebdude jiinger als
31.03.1985

§ 4 Abs. 1 oder 3, § 9 EStG:
im Jahr der Entstehung, bzw. der
Verausgabung abzuziehen

Verteilung auf bis zu 5 Jahre nach § 82b EStDV
flir Wohngebaude moglich
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MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

ENTWICKLUNGSBEREICH

§8§ 7i, 7h EStG:
Abschreibung (iber 12 Jahre

8 Jahre 9%, danach
4 Jahre 7%.

§§ 113, 11b EStG:
Verteilung auf zwei bis finf Jahre moglich
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Gegenuberstellung der Abschreibungsmoglichkeiten

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:
Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fihren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebadudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Turen, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

ENTWICKLUNGSBEREICH

friher: Eigenheimzulage
aktuell: § 35a Abs. 3 S. 1 EStG:

Steuerermafigung i. H. v. 20% der

Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35a Abs. 3 S. 1 EStG:

SteuermalRigung i. H. v. 20% der

Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35¢ EStG:

SteuerermaRigung fir energetische
Malinahmen: 20% der Aufwendungen,
hochstens 40.000€, Uber 3 Jahre verteilt

DSK  &%ccune
ZU EIGENEN WOHNZWECKEN GENUTZT ODER UNGENUTZT

MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§§ 10f / 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben

§§ 10f/ 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben
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Bescheinigungsfahige und
nichtbescheinigungsfahige
MalBlnahmen




barrierefreie Abwasserverrohrung
Zugange

Regenwassernutzung- & Bewirtschaftung

héusliches
Grauwasserrecycling

Raumwarmeerzeugung &
Warmwasserbereitung
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NICHT BESCHEINIGUNGSFAHIGE MARNAHMEN

Nach § 7h EStG

*  Umnutzung

* Nutzflachenerweiterung
* ,Luxusmodernisierung”

* Modernisierung Uber das Ziel der Sanierungssatzung,
@ bzw. die vertragliche Vereinbarung hinaus

Beispiele

* Einbau einer Sauna/ eines Schwimmbades / einer Bar / etc.
* Aufteilung groRerer Wohneinheiten in mehrere kleine

* Aufzugsanbau, Balkonanbauten oder —VergrofSerungen

* Erweiterung um ein Staffelgeschoss

* Dachgeschossausbau

AUSNAHMEN SIND MOGLICH!
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STADT
ENTWICKLUNG

DSK
NICHT BESCHEINIGUNGSFAHIGE MARNAHMEN

auch ausgeschlossen
* Photovoltaik
* Freianlagen
@ * Zugange zum Haus
* Eigene Arbeitsleistung
* Bewegliche Einrichtungsgegenstinde

* Verrohrung/ Leitungen aufRerhalb des Gebdudes

* Laufende Kosten (z.B. Wartungskosten /Reinigungskosten)
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Fallbeispiele
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VIER FALLBEISPIELE

Fassadensanierung ohne Dacheindeckung mit
Dammung Dammung
Erhaltungsaufwendung Herstellungsaufwendung
Instandhaltungskosten, die nicht zu einer Aufwendung, die zu einer wesentlichen
wesentlichen Verbesserung oder Verbesserung oder Substanzvermehrung
Substanzvermehrung fiihren des Gebaudes fuhren
Heizungsanlage Badsanierung

i.d.R. Herstellungsaufwendung i.d.R. Erhaltungsaufwendung

Aufwendung, die zu einer wesentlichen
Verbesserung oder Substanzvermehrung
des Gebaudes fiihren

Instandhaltungskosten, die nicht zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung fiihren
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1. FALLBEISPIEL

FASSADENSANIERUNG
OHNE DAMMUNG

bescheinigungsfahig sind z.B.:

- Baustelleneinrichtung,
Bauablaufe, besondere
bautechnische Vorkehrungen

- Fassadensanierung

vermietet oder betrieblich genutzt

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:
Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fithren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fiihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tlren, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ

ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§ 7 Abs. 4 oder 5 EStG:
Abschreibung linear

*  Uber 40 lahre fiir (Wohn-)Gebéude dlter als
01.01.1925

= Uber 50 Jahre fiir (Wohn-)Gebdéude jiinger als
31.12.1924

= Uber 33 Jahre fiir Betriebsgebéude jiinger als
31.03.1985

§ 4 Abs. 1 oder 3, § 9 EStG:
im Jahr der Entstehung, bzw. der
Verausgabung abzuziehen

Verteilung auf bis zu 5 Jahre nach § 82b EStDV
fiir Wohngebaude maoglich
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MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§8§ 7i, 7h EStG:
Abschreibung tiber 12 Jahre

8 Jahre 9%, danach
4 Jahre 7%.

§§ 11a, 11b EStG:
Verteilung auf zwei bis funf Jahre moglich
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1. FALLBEISPIEL
FASSADENSANIERUNG

OHNE DAMMUNG

bescheinigungsfahig sind z.B.:

- Baustelleneinrichtung,
Bauablaufe, besondere
bautechnische Vorkehrungen

- Fassadensanierung

DSK | &% e

zu eigenen Wohnzwecken genutzt oder ungenutzt

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:
Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fuhren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fihren,
z2.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tiiren, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

ENTWICKLUNGSBEREICH

friiher: Eigenheimzulage
aktuell: § 35a Abs. 3 S. 1 EStG:
SteuerermaRigung i. H. v. 20% der

Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35a Abs. 3 S. 1 EStG:

SteuermaRigung i. H. v. 20% der
Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten
max. 1.200 Euro

§ 35¢ EStG:

SteuerermaRigung fir energetische
MaRnahmen: 20% der Aufwendungen,
hochstens 40.000£€, Giber 3 Jahre verteilt

MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§§ 10f / 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben

§§ 10f/ 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben
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2. FALLBEISPIEL

DACHEINDECKUNG
MIT DAMMUNG

bescheinigungsfahig sind z.B.:

Baustelleneinrichtung,
Bauablaufe, besondere
bautechnische Vorkehrungen
Dacheindeckung

Dammung

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:
Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fihren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tiiren, Treppen,
Dacheindeckung...

DSK | &% e

vermietet oder betrieblich genutzt

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ

ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§ 7 Abs. 4 oder 5 EStG:
Abschreibung linear

»  Uber 40 Jahre fiir (Wohn-)Gebéude dlter als

01.01.1925

*  Uber 50 Jahre fiir (Wohn-)Gebdude jiinger als
31.12.1924

»  Uber 33 Jahre fiir Betriebsgebdude jiinger als
31.03.1985

§ 4 Abs. 1 oder 3, § 9 EStG:
im Jahr der Entstehung, bzw. der
Verausgabung abzuziehen

Verteilung auf bis zu 5 Jahre nach § 82b EStDV
flir Wohngebaude maglich

MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

= | o1 |

88§ 7i, 7h EStG:
Abschreibung lGber 12 Jahre

8 Jahre 9%, danach
4 Jahre 7%.

§§ 11a, 11b EStG:
Verteilung auf zwei bis flinf Jahre maoglich
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2. FALLBEISPIEL

DACHEINDECKUNG
MIT DAMMUNG

bescheinigungsfahig sind z.B.:

Baustelleneinrichtung,
Bauablaufe, besondere
bautechnische Vorkehrungen
Dacheindeckung

Dammung

DSK | &% e

zu eigenen Wohnzwecken genutzt oder ungenutzt

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:

Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebdudes
fuhren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:

Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fiihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tiiren, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

ENTWICKLUNGSBEREICH

friher: Eigenheimzulage
aktuell: § 35a Abs. 3 S. 1 EStG:
Steuerermaligung i. H. v. 20% der

Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35a Abs. 3 S. 1 EStG:

SteuermaRigung i. H. v. 20% der
Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35c EStG:

Steuerermaligung flir energetische
MaRnahmen: 20% der Aufwendungen,
héchstens 40.000€, liber 3 Jahre verteilt

MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
— vt WILKLUNGSBEREIw, -

§§ 10f / 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben

§§ 10f/ 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben
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3. FALLBEISPIEL
HEIZUNGSANLAGEN

bescheinigungsfahig sind z.B.:

Austausch / Einbau

vermietet oder betrieblich genutzt

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:
Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fihren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tiiren, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ

ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§ 7 Abs. 4 oder 5 EStG:
Abschreibung linear

»  Uber 40 Jahre fiir (Wohn-)Gebéude dlter als
01.01.1925

*  Uber 50 Jahre fiir (Wohn-)Gebdude jiinger als
31.12.1924

»  Uber 33 Jahre fiir Betriebsgebdude jiinger als
31.03.1985

§ 4 Abs. 1 oder 3, § 9 EStG:
im Jahr der Entstehung, bzw. der
Verausgabung abzuziehen

Verteilung auf bis zu 5 Jahre nach § 82b EStDV
flir Wohngebaude maglich
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MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

BN eSS e nnin Y

P = T T

88§ 7i, 7h EStG:
Abschreibung lGber 12 Jahre

8 Jahre 9%, danach
4 Jahre 7%.

§§ 11a, 11b EStG:
Verteilung auf zwei bis flinf Jahre maoglich
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3. FALLBEISPIEL
HEIZUNGSANLAGEN

bescheinigungsfahig sind z.B.:

Austausch / Einbau

DSK | &% e

zu eigenen Wohnzwecken genutzt oder ungenutzt

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:

Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebdudes
fuhren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:

Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fiihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tiiren, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE

ENTWICKLUNGSBEREICH

friher: Eigenheimzulage
aktuell: § 35a Abs. 3 S. 1 EStG:
Steuerermaligung i. H. v. 20% der

Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35a Abs. 3 S. 1 EStG:

SteuermaRigung i. H. v. 20% der
Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35c EStG:

Steuerermaligung flir energetische
MaRnahmen: 20% der Aufwendungen,
héchstens 40.000€, liber 3 Jahre verteilt

MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
— vt WILKLUNGSBEREIw, -

§§ 10f / 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben

§§ 10f/ 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben
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4. FALLBEISPIEL

BADSANIERUNG

bescheinigungsfahig sind z.B.:

Sanitarinstallationen (z.B.
Toilette, Splle, Dusche)
Wasserinstallationen
FlieRen, Bodenbelage

vermietet oder betrieblich genutzt

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:
Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fithren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fiihren,
z.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tlren, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ

ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§ 7 Abs. 4 oder 5 EStG:
Abschreibung linear

*  Uber 40 lahre fiir (Wohn-)Gebéude dlter als
01.01.1925

= Uber 50 Jahre fiir (Wohn-)Gebdéude jiinger als
31.12.1924

= Uber 33 Jahre fiir Betriebsgebéude jiinger als
31.03.1985

§ 4 Abs. 1 oder 3, § 9 EStG:
im Jahr der Entstehung, bzw. der
Verausgabung abzuziehen

Verteilung auf bis zu 5 Jahre nach § 82b EStDV
fiir Wohngebaude maoglich
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MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§8§ 7i, 7h EStG:
Abschreibung tiber 12 Jahre

8 Jahre 9%, danach
4 Jahre 7%.

§§ 11a, 11b EStG:
Verteilung auf zwei bis funf Jahre moglich
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4. FALLBEISPIEL

BADSANIERUNG

bescheinigungsfahig sind z.B.:

Sanitarinstallationen (z.B.
Toilette, Splle, Dusche)
Wasserinstallationen
FlieRen, Bodenbelage
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zu eigenen Wohnzwecken genutzt oder ungenutzt

ART DER AUFWENDUNG

Herstellungsaufwendungen:
Aufwendung, die zu einer
wesentlichen Verbesserung oder
Substanzvermehrung des Gebaudes
fuhren, z.B. grundlegende Sanierung/
Modernisierung des Gebaudes,
Umnutzung, bzw. anschaffungsnahe
Aufwendungen nach § 6 Abs. 1a EStG

Erhaltungsaufwendungen:
Instandhaltungskosten, die nicht zu
einer wesentlichen Verbesserung
oder Substanzvermehrung fihren,
z2.B. Reparatur/ Erneuerung
vorhandener Fenster, Tiiren, Treppen,
Dacheindeckung...

OHNE BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

friiher: Eigenheimzulage
aktuell: § 35a Abs. 3 S. 1 EStG:
SteuerermaRigung i. H. v. 20% der

Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten),
max. 1.200 Euro

§ 35a Abs. 3 S. 1 EStG:

SteuermaRigung i. H. v. 20% der
Handwerkerleistungen (ohne Materialkosten
max. 1.200 Euro

§ 35¢ EStG:

SteuerermaRigung fir energetische
MaRnahmen: 20% der Aufwendungen,
hochstens 40.000£€, Giber 3 Jahre verteilt

MIT BEGUNSTIGUNG FUR DENKMALSCHUTZ
ODER SANIERUNGSGEBIET/ STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNGSBEREICH

§§ 10f / 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben

§§ 10f/ 10g EStG:

10 Jahre lang Abzug von 9%
wie Sonderausgaben
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Verfahrensablauf
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VERFAHRENSABLAUF

Q
PETTITTIoS
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1. Erstkontakt ™,
Ubergabe ™, 3. Priifung ™. b
Merkblatt fur ™, ~ Prufung der
Bauherren und Unterlagen und
Architekten MaRnahmen auf

Bescheinigungsfahigkeit
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2. Antragsunterlagen 4. Modernisierungsvertrag
Zusammenstellung und

Einreichung der geforderten
Antragsunterlagen

Abschluss eins
Modernisierungsvertrags
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VERFAHRENSABLAUF
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/ S.Beginn -, 7. Abnahme™.,
der MalRnahme *, & Abschluss der ™

Maflihahme und
Abnahme vor Ort
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6. Durchfiihrung
der Malinahme mit maximaler
Dauer von 2 Jahren mit
Rechnungslegung durch den
Eigentlimer

A

8. Bescheinigung
Antrag auf Bescheinigung nach
§§ 7 h, 10 fund 11 a EStG
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» 9. Ausstellung
" der Bescheinigung

#nach §§7h,10fund 11 a

EStG und Einreichung
beim Finanzamt
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Kontakt

ANSPRECHPARTNER

Jasmin Henkel

DSK GmbH

Biro Rhein-Main
Abraham-Lincoln-Stralle 44
65189 Wiesbaden

Telefon 0611 3411 3125
E-Mail jasmin.henkel@dsk-gmbh.de

Anna Jakobi

DSK GmbH

Biro Rhein-Main
Abraham-Lincoln-StralRe 44
65189 Wiesbaden

Telefon 0611 3411 3233
E-Mail anna.jakobi@dsk-gmbh.de
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A

Daria Paluch

Verbandsgemeinde Worrstadt
Zum Romergrund 2-6

55286 Worrstadt

Telefon 06732 601 5071
E-Mail daria.paluch@vgwoerrstadt.de
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT

&




